Kaikenrieder Str. 42 94244 Teisnach

Tel: 09923-439897-5
Fax: 09923-439897-9

Baubeschreibung

Doppelhaushalfte in Brandlwiese — Teisnach (KFW 70)

AIIgemeines \

Schlusselfertige Doppelhaushalfte in Teisnach / Brandlwiese. (KFW 70)
Das Gebaude wird in solider Massivbauweise errichtet.

Planung und Bauausfiihrung samtlicher Gewerke entsprechen den zum Zeitpunkt der Planung geltenden DIN-
Vorschriften und den anerkannten Regeln der Technik. Tragende Bauteile werden statisch bemessen.

Eingabeplanung samt Bauantragsunterlagen.
Werks- und Ausfiihrungsplanung.
Das Gebdude und die Heizanlagentechnik werden nach EnEV 2014 ausgefiihrt.

Nach Fertigstellung der BaumafRnahme wird ein Energieausweis, sowie ein Brandschutzkonzept an den Kaufer
ausgehandigt.

1.1 Erdarbeiten

Nach den Erfordernissen zur Erreichung des Planungszieles. Sdmtliche fiir das Gelande erforderlichen
Erdarbeiten. Humusabtrag mit seitlicher Lagerung auf dem Baugrundstiick. Erforderliche Aushub-, Auffill-, und
Wiederverfillarbeiten (inkl. Verdichten). Lieferung Auffullmaterial soweit notwendig. Umlaufend 1m mit
Frostschutzmaterial d=50cm auffillen (fiir spatere Pflasterarbeiten)

1.2 Entwasserungsarbeiten

Grundleitungen in KG-Rohren unter der Bodenplatte. Fallleitungen nach Erfordernissen der sanitdren Anlagen.
Errichtung eines Kontrollschachtes fiir die Abwasserleitungen. Anschluss an das bestehende Kanalsystem inkl.
aller Rohrleitungen mit Zubehor (inkl. der erforderlichen Erdarbeiten)
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1.3 Betonarbeiten

Fundamente, Bodenplatte, GeschoRRdecken, erdreichberiihrte AuRenmauern aus Beton und Stahlbeton nach
statischen Erfordernissen. Ausflihrung der GescholRdecken als Stahlbetonelementdecken. AuRenmauer aus
Beton mit entsprechender Dammung.

1.4 Maurerarbeiten

Umfassungsmauerwerk in Ziegel, Dicke 36 cm (WLG 09). Tragendes Mauerwerk 17,5 oder 24 cm bzw. nicht
tragende Zwischenwéande 11,5 cm starkes Ziegelmauerwerk. Haustrennwande aus 17,5 cm starkem Verfiillziegel

mit dazwischenliegender 4 cm starker Schalldammeinlage.

Keller WC: Mea Dreh-/Kippfenster mit Kunststofflichtschachte inkl. Gitterrost bis auf fertige Pflasterhéhe
montiert.

1.5 Abdichtungsarbeiten, Isolierarbeiten

Horizontalisolierung und Abdichtung des Mauerwerks gegen aufsteigende Feuchtigkeit im Bereich der
Bodenplatte (Bitumenschweibahn). Abdichtung und Isolierung der AuBenwande mit Dickbeschichtung und
Noppenbahn nach DIN-Norm DIN 18195 Bauwerksabdichtungen. Abdichtung der Carport Bodenplatte (Decke
Uber Keller, Technik und Speis) mit SchweiBbahn und Isolierung. (Carport wird gepflastert)

1.6 Zimmererarbeiten

Sichtbarer, gehobelter Thermodachstuhl mit Aufsparrenddmmung (Steinwolle) nach planerischer Vorgabe. Alle
sichtbaren Holzteile gehobelt und gefast. Gesamte Dachflache mit Nut- und Federbrettern V-Fase verschalt.
Carport mit gehobelter Untersichtschallung als Kaltdach und 3 seitiger Fichtenholz - Rhombusschallung.

1.7 Dachdeckerarbeiten

Dachpfannen mit Ortgangziegel und Lifterfirst. Montage von Schneestoppbigeln und der Windsogsicherung It.
den Vorgaben des Gesetzgebers

1.8 Spenglerarbeiten

Erforderliche Dachrinnen, Fallrohre, Traufbleche und Wandanschlisse in Titanzink. Doppelstehfalzblechdach auf

dem Carport inkl. Wandanschlussblech (anthrazitgrau). Schneefang auf dem Carport-Blechdach.

‘2.1 Fenster, Fenstertiren, Rollo ‘
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Kunststofffenster innen weil}, auRen Acrylcolor DB703 (ahnlich anthrazit) mit Warmeschutzverglasung.
Profil: RAL-gepruftes Kunststoffprofil aus erhéht schlagzahem PVC S80001Q,

Armierung: verzinkte Stahlprofile nach Vorschrift des Profilherstellers.

Dichtung: 3 Stlick auswechselbare, hochwertige APTK-Dichtungen.

Verglasung: Warmeschutzglas (3-fach Verglasung) 0,5 Ug-Wert mit Priifzeugnis.

Beschlag: RAL-geprifter Markenbeschlag, Einhand-Dreh-Kipp.

Samtliche Fenster und Fenstertiiren im Wohnbereich erhalten Kunststoffrollladen, hellgrau, mit

Luftungsschlitzen, Fihrungsschienen und Gurtwickler.

2.2 Fensterbanke (innen und aufRen)

Fensterbanke innen in Kunststoff Lignodur, in Bad und WC gefliest. (Fensterbank in der Kiiche durch bauseitigen
Kichenbauer! Bitte beim Kiichenkauf beachten!) Fensterbanke auen Alu EV 1 eloxiert.

2.3 Aulentiren, Tore

Hauseingangstire in Kunststoff, mit Einsatzfillung und Glasausschnitt schmal mittig mit satinierter Verglasung.
Schwenkriegel Haustiirschloss mit SchlieRzylinder und E-Offner. Innen weiR. Edelstahl StoRgriff E5012 und
Edelstahldriicker innen. Innenliegende Fiillung nach Wahl aus Objektkatalog.

Kellereingangstiir aus Kunststoff, wie Haustire jedoch ohne Glasausschnitt.

2.4 Schlosserarbeiten

Fassadenbristungsgeldnder (Franzosisches Balkongelander) feuerverzinkt und Pulverbeschichtet nach RAL
(anthrazit oder dhnlich). Handlauf 42,4mm. Ober- und Untergurt 33,7mm mit Fiillstdben 12mm

2.5 AulRenputz

Zweilagig als Kalkzementputz. Letzte Lage als Scheibenputz-Edelputz (Kérnung 3mm). Sockelbereich im
Spritzwasserschutz mit Kiesol und Dichtschlamme. Zusatzliche 5mm Gewebespachtelung und VWS Gewebe

damit spater auch keine Risse entstehen. Sockelputzabdichtung nach Verputzen mit Bitumen.

2.6 Innenputz

Auf Ziegelmauerwerk mineralischer Einlagenmaschinenputz, Oberflache fein gefilzt. Feuchtraume als Kalk-
Zementputz sonst Kalk-Gips Putz. Bad und WC halbe Raumhohe fein gefilzt. (Fliesen bis ca. 1,2m ab FFB).
Kelleraussenwand gespachtelt.
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2.7 Estrich

Zement / Anhydrit Estrich auf Warme- und Trittschallddmmung nach EnEV. Bewegungsfugen, Messstellen.

2.8 Vormauerungen,

Erstellen samtlicher Vormauerungen im Bad und WC nach Planvorgaben. SchlieBen der Installationsschlitze.

3.0 Haustechnik \

3.1 Heizung

Zentrale Warme und Warmwasserversorgung liber eine Fernwarmetibergabestation (Biomasse, die
Ubergabestation bleibt Eigentum des Fernwirmebetreibers) mit allem notwendigen Zubehér. 800I
Kombischichtspeicher als Pufferspeicher und Warmwasserbereitung im DurchfluBprinzip. FuRbodenheizung in
allen Raumen auller Keller, Technik und Speis. Das Bad erhalt zusatzlich einen Badheizkorper, der an die
FuBbodenheizung mit angeschlossen wird. FuBbodenheizung mit 25mm Tackerplatte, Edelstahlverteiler im
Unterputzkasten montiert. Rohrleitungen nach Rohrnetzberechnung.

3.2 Liuftung

Kontrollierte Wohnraumliiftung mit Defrosterheizung und Warmeriickgewinnung. (Falls kein Elektro-WT
vorhanden und ein Kaminofen im Haus geplant ist, ist eine elektrische Defrosterheizung zwingend erforderlich!)
Luftansaug- und Luftausblas-leitungen lGber die Aussenwand im Keller mit Wandgitter. Luftverteilung als
Innfloorleitungen DN 75 in der Betondecke und Wand verlegt. Luftverteilung im Technikraum an der Decke.

Tellerventil TVB-125 Z, aus Stahl, incl. Einbauring. Alle notwendigen Rohrleitungen mit Isolierung.

Achtung: Wir weisen darauf hin, dass bei gleichzeitigem Betrieb einer Feuerstatte (z.B. Kaminofen, Kachelofen)
mit der Liftungsanlage die Feuerstatte mit einem Luftdruckwéachter ausgestattet werden muss. Dieser ist nicht
im Pauschalpreis enthalten.

Achtung: Die Kiichenabluft sollte als Umluftsystem ausgefiihrt werden, da sonst zusétzliche MalRnahmen
notwendig sind.

3.2 Sanitar

Rohinstallation laut Planangaben. Anschluss ab Wasserzédhler nach DIN 1988 im Heizraum mit Druckminderer-
Filterkombination rlckspilbar. Entwasserungsleitungen HT-Kunststoffrohre, Fallleitungen isoliert.
Bewasserungsleitungen als Edelstahlrohre und Metallverbundrohr mit Zubehor. Isolierung nach

Heizanlagenverordnung.
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2 Stlick AuRenwasseranschluss mit frostsicherer Armatur.

3.3 Badausstattung

Ausstattungsgegenstande des Fabrikats ,TAKE 2000“

Porzellan TAKE 2000, weil}
Wannen TAKE 2000, weild
Armaturen TAKE 2000, verchromt, ,,Unterputz - Ausfiihrung”

1 Stlick Acryl Badewanne 1800x800mm mit Armatur, Handbrausegarnitur und freiem Einlauf.

1 Stlick Dusche mit Bodenablauf TECE (100x100mm) mittig 900x900mm mit Armatur, Brausegarnitur,
— ohne Duschkabine. Seitenwand der Dusche gemauert.

3 Stuck Waschtische 45 bis 65 cm mit Einhabelarmatur,GeruchverschluR, Eckventile

2 Stiick Wand-Tiefspul-WC mit Unterputzsptlkasten (BH 112cm) , WC-Sitz mit Soft-Close.

1 Stiick Waschmaschinenanschluss mit Kaltwasser.

1 Stiick AuRRguBbeckenanlage mit Wandarmatur Kalt- und Warmwasser.

1 Stuick Kiichenspiilenanschlussvorbereitung mit Eck- und Kombieckventil.

3.4 Elektroinstallation

Entsprechend den anerkannten Regeln der Technik, VDE-Vorschriften und DIN-Normen.

Im Wohnbereichen Fabrikat Busch & Jager Sl 214, auRenliegend Busch-Duro 214 WLX wassergeschitzt.
Schalter- und Steckdosenmaterial alpinweiR.

WIFA: 1 Raumthermostat, 1 Schalter, 1 Bewegungsmelder fir bauseitige Lampe, 1 Steckdose

DIELE OG + Treppenhaus: 1 Raumthermostat, 6 Schalter, 1 Steckdose, 4 Wandlichtausldsse

Kind 1: 1 Raumthermostat, 1 Schalter, 8 Steckdosen, 1 PC Anschluf8, 1 Antennenanschluf, 1 Lampenauslass
Kind 2: 1 Raumthermostat, 1 Schalter, 8 Steckdosen, 1 PC Anschluf8, 1 Antennenanschluf8, 1 Lampenauslass
Schlafen: 1 Raumthermostat, 2 Schalter, 7 Steckdosen, 1 PC AnschluB, 1 AntennenanschlufR, 1 Lampenauslass

Bad: 1 Raumthermostat, 1 Schalter, 3 Steckdosen, 1 Spiegelbeleuchtung, 1 Lampenauslass
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Flur EG + Abstell: 1 Raumthermostat, 6 Schalter, 5 Steckdosen, 4 PC AnschluB, 1 Antennenanschluf3, 2

Lampenauslass
WC: 1 Raumthermostat, 1 Schalter, 1 Steckdosen, 1 Spiegelbeleuchtung, 1 Lampenauslass
HWR: 1 Raumthermostat, 1 Schalter, 3 Steckdosen, 1 AnschluB WM, 1 AnschlufR TR, 1 Lampenauslass

Wohnen Essen Kiiche: 1 Raumthermostat, 3 Schalter, 22 Steckdosen, 1 PC AnschluR, 1 Antennenanschluf3, 3
Lampenauslass, 1 HerdanschluRdose

Speis: 1 Schalter, 3 Steckdosen, 1 Lampenauslass

Keller: 1 Schalter, 2 Steckdosen AP, 1 Lampenauslass

Technik: 1 Schalter, 2 Steckdosen AP, 1 Lampenauslass, 1 psch - AnschluB Heizungstechnik
Carport: 1 Schalter, 1 Steckdosen AP, 1 Lampenauslass

AuBenbereich: 1 Sprechanlage (Bosch Welcome) mit 2 Sprechstellen, 1 Bewegungsmelder, 2 Aussensteckdosen,

2 Lampenauslass
Es werden keine Lampen, Leuchtkdrper gestellt.

Vorbereitung fiir bauseitige PV-Anlage

4.0 Innenausbau \

4.1 Treppen

Betontreppen vom KG ins EG, Tritt- und Setzstufen mit Fliesenbelag, inkl. Sockel, Silikon und Abschlussschienen.
Materiallistenpreis der Fliesen im Einzelhandel (25,00 €/m? incl. MwsSt).

4.2 Treppengelander

Treppengeldnder in Buche massiv mit Sprossen (Bei gemauertem Treppengeldnder entfdllt vorstehende
Position). Briistungsgeldander im EG aus Buche massiv mit Sprossen und vollabdeckender Deckenblenden.

4.3 Fliesen

WC und Bad halbhoch gefliest, im Bereich der Dusche raumhoch, Materiallistenpreis im Einzelhandel (25,00 €/
m?2 incl. MwSt). Maximale FliesengréRe 0,18m? und eine Kantenldnge von 60cm je Fliese. (z.B. 60x30cm oder
33x33cm). Gefélleestrich im Duschbereich inkl. Abdichtung des Bodenablaufs.
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4.4 Bodenbeldge

Fliesenbeldge und Sockel in Diele EG, Diele KG, WiFA, WC, HWR, Kiiche, Bad mit Materiallistenpreis im
Einzelhandel (25,00 €/m?2 incl. MwSt). .

Fliesenbelage und Sockel im Technik, Speis und Kellerraum (15,00 €/m? inkl. MwSt).

Ubrige Rdume mit hochwertigem Laminatbelag als Klicksystem BK 31, mit Trittschallddmmung, Sockelleisten
und Profi-Tec-Schienen. Materiallistenpreis im Einzelhandel 15 €/m? incl. MwSt

4.5 Malerarbeiten

Waénde und Stb.-Decken mit 2-maligem Silikatanstrich (weil3). Decke KG gespachtelt. Holzteile auRen 2-mal mit
Holzschutzfarbe streichen. Sockel streichen zur Dachuntersicht passend. Fassade 2-mal (leicht getont oder
weiR) streichen. Betonwande gespachtelt (Keller).

4.6 Innentiliren

Innentiiren CPL-Dekor nach Wahl, als glattes Turelement, deutsches Fabrikat, mit Rundkante an Zarge und

Turblatt, TUrblatt mit Rohrenspanmittellage, Driicker in Edelstahl matt.

5.0 AuBenanlage \

5.1 Gartenflache

Gartenflachen mit Humus versehen und Rasenansaat. Gartnerische Anlage durch einen bauseitigen Gartner.
keine Zaunabtrennung.

5.2 Zufahrt, Zugang, Stellplatz

Zufahrt, Carport und Hauszugang mit Betonsteinpflaster ,Tetrago” grau, Kanten gefast, 20/20/8 cm (12,00€ inkl
MwsSt. / m2). Terrasse mit Betonstein-Terrassenplatte 60/40/4,2 cm (25,00€ inkl. MwSt./m?2) . Pflasterflichen
nach planerischer Vorgabe.

5.3 Terrasse / Terrassentrennwand

Ohne Terrassentrennwand

Seite 7
Bankverbindung
Sparkasse Regen — Viechtach E-Mail: info@gruber-haus.de HRB 4200, Registergericht Deggendorf
Kto.-Nr. 23173222; BLZ: 741 514 50 www.gruber-haus.de Geschéftsfuhrer: Gruber Christian



=
CU3B =R
HAUS & GRUND!
Kaikenrieder Str. 42 94244 Teisnach

Tel: 09923-439897-5
Fax: 09923-439897-9

ErschlieBungskosten
Samtliche ErschlieBungskosten fur das Grundsttick sind im Preis enthalten.

Samtliche Anschlusskosten fiir die Versorgungsleitungen sind im Preis enthalten.

Der Festpreis beinhaltet ausschlieRlich die in dieser Baubeschreibung aufgefiihrten Leistungen.
Eigenleistungen sind nach Absprache mit dem Verkdufer moglich, der Wert der erbrachten Leistungen

wird in Anrechnung gebracht.
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