ﬁauaza

HAUS & GRUND?
Kaikenrieder Str. 42 94244 Teisnach

Tel: 09923-439897-5
Fax: 09923-439897-9

Baubeschreibung

Mehrfamilienhaus in der Sankt Florianstrasse 4; 94209 Regen mit 10 Wohneinheiten

Stand 17.03.2022

Allgemeines

Errichtung von 10 schlisselfertigen Eigentumswohnungen mit Tiefgarage.
Das Geb&ude wird in hochwertiger, warmegedammter Massivbauweise errichtet.
Das Gebdude und die Gebaudetechnik werden nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) erstellt.

Planung und Bauausfiihrung samtlicher Gewerke entsprechend den zum Zeitpunkt der Planung geltenden DIN-
Vorschriften und den anerkannten Regeln der Technik. Tragende Bauteile werden statisch bemessen.

Die ErschlieBungskosten fiir Wasser- und Abwasser sind im Leistungsumfang enthalten.
Ausflihrung von Eingabe-, Werks- und Ausfiihrungsplanung.

Fir das Gebdude wurde ein Brandschutznachweis und ein Brandschutzplan erstellt.

1.0 Baukonstruktion

| 1.1 Erdarbeiten

Samtliche fur das Geléande erforderlichen Erdarbeiten zum Erreichen des Planungsziels sind enthalten.
Humusabtrag mit seitlicher Lagerung auf dem Baugrundstiick. Aushub-, Auffiill-, und Verfiillarbeiten inkl.
Verdichten sind enthalten. Lieferung Auffiillmaterial soweit notwendig. Abtransport Humus und Erdreich
soweit notwendig.

1.2 Entwasserungsarbeiten

Die Verrohrung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt im Trennsystem. Grundleitungen mit KG 2000-Rohren
unter der Bodenplatte. Fallleitungen nach Erfordernissen der sanitdren Anlagen. Errichtung je eines
Kontrollschachtes fiir die Schmutzwasserleitungen und der Regenwasserleitungen. Anschluss an das
bestehende Kanalsystem inkl. aller Rohrleitungen mit Zubehor. (inkl. der erforderlichen Erdarbeiten)
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1.3 Betonarbeiten

Fundamente, Bodenplatte, GeschoBdecken, erdreichberiihrte Auenmauern (sofern vorhanden) aus Beton mit
entsprechender Isolierung gegen Kondenswasser. Stahlbeton nach statischen Erfordernissen. Ausfiihrung der
Gescholldecken als Stahlbetonelementdecken. Stiitzmauer fir Tiefgaragenabfahrt als sichtbarer Stahlbeton.
(nicht gestrichen und nicht gespachtelt)

1.4 Maurerarbeiten

Umfassungsmauerwerk in Ziegel, Dicke 36,5 cm Poroton S8 (WLG nach GEG Berechnung). Tragendes
Mauerwerk 17,5 oder 24 cm bzw. nicht tragende Zwischenwande 11,5 cm starkes Ziegelmauerwerk.
Haustrennwande mit Schallschutzziegel geschosshoch mit flieRfahigem Normalbeton verfiillt.

1.5 Abdichtungsarbeiten, Isolierarbeiten

Sauberkeitsschicht unter der Bodenplatte, Horizontalisolierung und Abdichtung des Mauerwerks gegen
aufsteigende Feuchtigkeit im Bereich der Bodenplatte (Bitumenschweifbahn). Abdichtung und Isolierung der
AuBenwadnde mit Dickbeschichtung und Noppenbahn nach DIN-Norm DIN 18195 Bauwerksabdichtungen.
Warmedammung (iber der obersten Geschossdecke (DG) nicht begehbar (Dammstarke nach GEG).
Warmedammung mit Flachdachabdichtung tiber dem 1. OG als Gefadlledammung begehbar (Dammstarke nach
GEG).

Tiefgaragendecke im AuBenbereich und Dachterrasse wird mit Gefalledammung und Flachdachabdichtung
ausgefuhrt.

1.6 Zimmererarbeiten

Kalter Dachstuhl nach planerischer Vorgabe. Alle sichtbaren Holzteile gehobelt und gefast. Uberschuss der
Dachflache mit Nut- und Federbrettern V-Fase verschalt.

1.7 Dachdeckerarbeiten

Dachpfannen mit Ortgangziegel und Lifterfirst. Montage von Schneestoppbiigeln und der Windsogsicherung It.
den Vorgaben des Gesetzgebers

1.8 Spenglerarbeiten

Erforderliche Dachrinnen, Fallrohre, Traufbleche, Kehlbleche und Wandanschlisse in Titanzink.

Balkon und Laubengangeinfassungen erhalten eine Kiesleiste. Keine Wasserfangrinne.
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2.0 Ausbau

| 2.1 Fenster, Fenstertiiren, Rollo l

Kunststofffenster innen weil3, aufen Acrylcolor (RAL 7015 oder DB703) mit Warmeschutzverglasung 3-fach.
RAL-gepriftes Kunststoffprofil System S 9000 Plus, Prifwert: Uw 0,73W/m?K

Blendrahmen, Fligel 82mm, mit entsprechender Aussteifung der Profile und Entwasserung.
Auswechselbare Dichtungen. Warmeschutzglas: 0,5 W/m?2K (Ug-Wert) mit Priifzeugnis.

Beschlag: RAL-geprifter Markenbeschlag, Einhand-Dreh-Kipp.

Samtliche Fenster und Fenstertiiren im Wohnbereich erhalten Kunststoffrollladen, hellgrau, mit
Luftungsschlitzen, Fihrungsschienen und Gurtwickler. Bedienung der Rollos per Hand. Rollo fir die
Terrassentiiren werden aus Aluminium mit Motor ausgefiihrt. Fenster in Treppenhauser und Flure erhalten
keine Rollos.

2.2 Fensterbanke (innen und aullen)

Fensterbanke innen in Softline weil3, in Bad und WC gefliest. (Fensterbank in der Kiiche durch Kiichenbauer!)
Bitte beim Kiichenkauf beachten! Fensterbanke aufRen Alu EV 1 eloxiert.

2.3 AuRentiren, Tore

Wohnungseingangstiiren von auRen zur Wohnung (Wohnung Nr. 1,4,5 und 8) in Aluminiumausfiihrung, mit
Einsatzfillung und Glasausschnitt schmal mittig mit satinierter Verglasung. Farbe nach RAL 7015 oder DB703.
Schwenkriegel Haustirschloss mit SchlieRzylinder. Edelstahl StoRgriff auRen und Edelstahldriicker innen.
Laubengangtiiren aus Aluminium, Oberflache wie Wohnungseingangstiiren mit beidseitigem Driicker
Blindzylinder, ObertirgleitschienenschlieRer, Bodendichtung und vollflachiger Sicherheitsverglasung.

Wohnungseingangstiiren vom Treppenhaus zur Wohnung (Wohnung Nr. 2,3,6,7,9 und 10) VDS mit
Umfassungszarge. Schallschutztlrblatt 42 dB / Klimaklasse 3 / absenkbare Bodendichtung und
ObertiirgleitschienenschlieRer. Oberflache: in CePal WeiRlack RAL 9016.

Tiefgaragentor als Sektionaltor mit Streckgitterfillung und motorischem Wellenantrieb. Schlupftiir im Tor
integriert. Je eine Signalleuchte innen und aulRen zur Fahrbahnregelung. Je Wohnung ein Handsender zur
Funkauslésung vom Tor.

2.4 Schlosserarbeiten

Balkongeldnder feuerverzinkt und Pulverbeschichtet nach RAL 7015 oder DB 703. Ausfiihrung als Stabgelander
mit Edelstahlhandlauf.
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Laubenganggelander feuerverzinkt und Pulverbeschichtet nach RAL 7015 oder DB 703. Ausfiihrung als
Glasgelander mit schwarz geténten VSG Glasscheiben als vollflachige Flllung (wegen Brandschutz) und
Edelstahlhandlauf.

2.5 AuBenputz

Zweilagig als Kalkzementputz. Letzte Lage als Edelputz (Kérnung 2-3mm). Zusatzliche 5mm Gewebespachtelung
und WDVS Gewebe damit spater auch keine Risse entstehen. Sockelbereiche erhalten noch eine zusétzliche
Abdichtung/Trennung gegen das angrenzende Erdreich oder Pflaster. Sockelputzabdichtung nach dem
Verputzen im erdberlihrten Bereich mit Bitumen gestrichen.

2.6 Innenputz

Auf Ziegelmauerwerk mineralischer Kalk-Gips Putz als Einlagenmaschinenputz, Oberflache fein gefilzt.
Feuchtrdume als Kalk-Zementputz. Bad und WC halbe Raumhdhe fein gefilzt. (Fliesen bis ca. 1,2m ab FFB).

2.7 Estrich

Zement / Anhydrit Estrich auf Warme- und Trittschallddmmung nach GEG. Bewegungsfugen, Messstellen nach
Erfordernissen.

2.8 Vormauerungen

Erstellen samtlicher Vormauerungen bzw. Vorwandinstallationen in den Wohnungen und Badern nach den
Erfordernissen zum Erreichen des Planungsziels. SchlieBen der Installationsschlitze. (Siehe Werkplanung)

3.0 Technik

| 3.1 Heizung ‘

Zentrale Warmeversorgung lber eine Pelletheizung mit Pufferspeicher und allem notwendigen Zubehor.
AuRRenkaminanlage aus Edelstahl. Warmwasserbereitung zentral Gber einen Warmwasserspeicher nach
Berechnung der NL - Zahl. Warmwasserzirkulation mit Energiesparpumpe. Pelletlagerraum nach Planvorgaben
mit Befullung von auRen. FuBbodenheizung in allen Rdumen auBer Speis/Abstellraum. Kellerrdume und
Treppenhduser werden nicht beheizt. FuRBbodenheizung mit 20-30mm Tackerplatte, Edelstahlverteiler im
Unterputzkasten montiert. Rohrleitungen aus Kupfer und Kunststoff nach Rohrnetzberechnung. Isolierung nach
GEG. Raumtemperaturregelung iber Raumthermostate (Bei Elektro mit dabei). Auslegung der

Flachenheizung nach Norminnentemperaturen. Fiir jede Wohnung ist ein Kaltwasser- Warmwasser- und
einen Warmemengenzahlerdistanzstiick montiert.
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Zur verbrauchsorientierten Abrechnung pro Wohnung werden Wasserzahler bzw. Warmemengenzahler in den
Wohnungen notwendig. Die Zahler, sind im Preis nicht enthalten. Wasser- und Warmemengenzdhler missen
Uber die Hausverwaltung angemietet werden.

3.2 Liftung

Alle Wohnungen erhalten eine dezentrale Wohnraumliftung.
Innenliegende Bader (Wohnung 2,3,6 und 7) erhalten je eine geregelte Abluftanlage.
Die Kellerraume erhalten keine Liftungsanlage.

Die Kiichenabluft sollte wegen der dichten Geb&udehdille als Umluftsystem ausgefiihrt werden.

3.2 Sanitar

Sanitarinstallation laut Planangaben. Anschluss ab Wasserzahler nach DIN 1988 im Heizraum mit
Druckminderer-Filterkombination riickspilbar. Entwasserungsleitungen mit Schallschutz-Kunststoffrohren
isoliert. Bewdsserungsleitungen als Edelstahlrohre und Metallverbundrohr mit Zubehor. Isolierung nach GEG.

Je 1 Stiick AuRenwasseranschluss mit frostsicherer Armatur auf der Terrasse der Erdgeschosswohnungen (1,2,3
und 4) und den beiden DG Wohnungen. (9 und 10)

3.3 Badausstattung

Wohnung 1-8:

1 Stlick Duschwanne 90x90cm aus Mineralgul3.
AP-Duschsystem Derby mit Thermostat.
Duschkabine aus ESG Echtglas als Eckeinstieg mit Festfeld 900x2000mm
1 Stilick Waschtisch 60x48cm Clivia mit Einhebelarmatur Derby, Geruchverschluss und Eckventile.
1 Stliick Wand-Tiefspiil-WC spilrandlos mit Unterputzspulkasten (BH 112cm), WC-Sitz mit Soft-Close.
1 Stiick Waschmaschinenanschluss mit Kaltwasser.
1 Stlick KiichenspiilenanschluBvorbereitung mit Eck- und Kombieckventil.
Wohnung 9-10:
1 Stlick Acryl Badewanne 1800x800mm mit Aufputz-Armatur und Handbrausegarnitur (Wohnung 13-14).
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1 Stlick Duschwanne 90x90cm aus Mineralgul}
AP-Duschsystem Derby mit Thermostat.
Duschkabine aus ESG Echtglas als Eckeinstieg mit Festfeld 900x2000mm.
2 Stiick Waschtisch 60x48cm Clivia mit Einhebelarmatur Derby, Geruchverschluss und Eckventilen.
1 Stlick Wand-Tiefspiil-WC spilrandlos mit Unterputzsptlkasten (BH 112cm), WC-Sitz mit Soft-Close.
1 Stiick Waschmaschinenanschluss mit Kaltwasser.

1 Stuick Kuchenspiilenanschlussvorbereitung mit Eck- und Kombieckventil.

3.4 Elektroinstallation

Entsprechend den anerkannten Regeln der Technik, VDE-Vorschriften und DIN-Normen. Im Wohnbereichen
Fabrikat Busch & Jager Serie 214, auRenliegend Busch-Duro 214 WLX wassergeschiitzt. Schalter- und
Steckdosenmaterial alpinweil3.

Wohnungen
Windfang/Flur: 1 Raumthermostat, 2 Schalter, 2 Steckdose, 1 Lampendeckenauslass
Abstellraum: 1 Schalter, 3 Steckdosen, 1 Lampenauslass
Kind: 1 Raumthermostat, 1 Schalter, 5 Steckdosen, 1 PC AnschluB, 1 Antennenanschluf}, 1 Lampenauslass
Schlafen: 1 Raumthermostat, 2 Schalter, 7 Steckdosen, 1 PC Anschlu8, 1 AntennenanschluB, 1 Lampenauslass
Bad: 1 Raumthermostat, 2 Schalter, 3 Steckdosen, 1 Spiegelbeleuchtung, 1 Lampenauslass

Wohnen Essen Kiiche: 1 Raumthermostat, 3 Schalter, 10 Steckdosen, 1 PC AnschluR, 1 Antennenanschluf3, 3
Lampenauslass, 1 HerdanschluRdose, Sprechstelle (Innenteil)

Balkon/Terrasse: 1 Aussensteckdose, 1 Lampenwandauslass
Kellerabteil: 1 Schalter, 2 Steckdosen, 1 Lampenauslass.

Es werden in den Wohnungen keine Lampen oder Leuchtkdrper gestellt.

Allgemeine Elektroinstallation

Tiefgarage, Laubenginge, Elektroraum, Heizraum und Treppenhaus:

Seite 6
Bankverbindung
Sparkasse Regen — Viechtach E-Mail: info@gruber-haus.de HRB 4200, Registergericht Deggendorf
IBAN: DE89 7415 1450 0023 1732 22 www.gruber-haus.de Geschéftsfuhrer: Gruber Christian




éauaza

HAUS & GRUND?
Kaikenrieder Str. 42 94244 Teisnach

Tel: 09923-439897-5
Fax: 09923-439897-9

Beleuchtung o.g. Rdume mit LED Leuchtstofflampen nach Beleuchtungskonzept. Tiefgarage, Flure,
Treppenhduser und Laubengdnge werden mit Bewegungsmeldern ausgestattet. Beim Betreten der o0.g. Rdume
geht das Licht automatisch an und nach einer einstellbaren Zeit wieder aus. Technikrdume werden mit
Schaltern und notwendigen Steckdosen und LED Lampen ausgestattet.

Das Gebaude erhilt einen Breitbandanschluss mit Ubergabepunkt im Elektroraum.

Uber eine Satellitenanlage verteilen wir das Fernseh-Signal tiber Splittgerate auf alle Wohnungen.
Die Sat-Anlage wird auf Astra ausgerichtet.

Die Stromzdhler werden einheitlich im Elektroraum installiert.

Lautwerk Unterputz mit einem Klingelknopf (Sprechanlage neben Hauszugang)

3.5 Aufzuganlage

Vom Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss laut Planvorgaben mit 4 Haltestellen.
Hydraulischer Lift Quattro MQ3 im Betonschacht. Nutzlast 630 Kg / 8Personen.

Geschwindigkeit: 0,63m/sec. MaRe Kabine: 1100x1400x2100mm.

4.0 Innenausbau

| 4.1 Treppenhaus ‘

Treppenhaus KG bis DG als Betontreppen. Tritt- und Setzstufen mit Fliesenbelag, inkl. Sockel, Silikon und
Abschlussschienen. Volcano grau 30,5x60,5cm, R10/B

4.2 Treppengelander

Treppengeldnder als Stabgelander aus Stahl feuerverzinkt und pulverbeschichtet (RAL 7015 oder DB 703)
Handlauf aus Edelstahlrundrohr 42mm als Absturzsicherung im DG.

Edelstahlhandlauf an Treppenhausinnenseite 42,4mm dem Treppenverlauf angepasst.

4.3 Wohnungs-Wandfliesen

Bad halbhoch gefliest, im Bereich der Dusche mindestens 2m oder raumhoch. Materiallistenpreis im
Einzelhandel (25,00 €/m? incl. MwSt). Maximale FliesengréRe 0,18m? und eine Kantenldnge von 60cm je Fliese.
(z.B. 60x30cm oder 33x33cm).
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4.4 Bodenbelage

Fliesenbeldge und Sockel im Abstellraum, sowie im Flur der Wohnungen 9 u. 10 mit einem Materiallistenpreis
im Einzelhandel von 25,00 €/m? incl. MwSt.

Fliesenbeldge und Sockel in den KG-Radumen wie Keller, Kellerflur, Heizraum und Elektroraum mit Meissen
Everest grau 30x30cm.

Flur, Kochen, Essen, Wohnen, Schlafen und Kinderzimmer erhalten einen hochwertigen, verklebten
Parkettbelag, Sockelleisten und Ubergangsschienen. Materiallistenpreis im Einzelhandel (50 €/m? incl. MwSt).

4.5 Malerarbeiten

Wande und Stahlbeton-Decken mit 2-maligem Silikatanstrich (weiR). Decken EG bis DG gespachtelt und 2x
gestrichen (weil}) Qualitatsstufe Q3. Holzteile auRen 2-mal mit Holzschutzfarbe (Grauton) gestrichen. Sockel
passend zur Dachuntersicht gestrichen. Fassade 2-mal (leicht getont oder weiR) streichen. Betonwénde und
Decken im KG grob gespachtelt und gestrichen, Qualitatsstufe Q2.

4.6 Innentliren

Innentiiren CePal WeiRlack RAL 9016, als glattes Tiirelement, Umfassungszarge und Tirblatt mit Rundkante,
Tirblatt mit Rohrenspankern, Driicker in Edelstahl L-Form.

Die Kellerabteile werden (iber ein luftdurchlassiges Trennsystem mit 50mm Bodenfreiheit vom Fabrikat
SIGNUM oder FERRUM erstellt.

5.0 AuRenanlage / Stellplatze

| 5.1 Gartenflache ‘

Gartenflachen mit Humus versehen und grob planiert (nicht gefrast). Gartnerische Anlage durch den oder die
Kaufer. Keine Zaunabtrennung. Keine Rasenansaat.

5.2 Zufahrt, Zugang, Stellplatz/ Laubengang

Zufahrt, Aussenstellplatz und Hauszugang mit Betonsteinpflaster ,Wianto Strada grau-anthrazit 8cm stark” o.
Vorsatz, o Fase in 4 verschiedenen GroRen im wilden Verband verlegt. Terrasse, Balkone und Laubengange mit
Betonsteinplatte ,,Wianto elegante basalt 60/40/4,2“. Pflasterflichen nach planerischer Vorgabe im
Ausfihrungsplan. (Geringfugige MaRabweichungen der Ausfihrung gegeniiber dem Ausfiihrungsplan stellen
hier keinen Mehr- oder Minderpreis dar). Randeinfassung als Betonrandstein. Die Tiefgarage wird mit einem H-
Verbundpflaster belegt.
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5.3 Terrasse / Terrassentrennwand

Ohne Terrassentrennwand, ohne Wohnungstrennwand

Sonstiges

Die in den Planen abgebildeten Einrichtungsgegenstande, mit Ausnahme der in der Baubeschreibung genannten
Sanitdreinrichtungen, sind nicht Bestandteil dieser Baubeschreibung.

Rauchwarnmelder sind nach ges. Vorschriften in Schlafzimmern, Kinderzimmern, Aufenthaltsraumen und Fluren Pflicht. Die
Rauchmelder sind vom Kaufer anzubringen. Desweiteren ist der Kaufer verpflichtet die Betriebsbereitschaft der
Rauchwarnmelder sicherzustellen.

Das Gebaude wird besenrein ibergeben.
Milltonne/n und Briefkastenanlage/n werden nicht gestellt.

Der Kaufer hat die Moglichkeit der freien Wahl bei Fliesen, Bodenbelag, Tiren und den Sanitdrgegenstanden. Die Auswahl
erfolgt bei den genannten Firmen des Verkaufers.

StandartmaRig werden sichtbare Holzbauteile im Grauton gestrichen, Fassade weil3.

Vorbehalt

Die in den Bauplanen dargestellten Einrichtungsgegenstdande und Ausstattungen verstehen sich zum Nachweis von
Stell- und Bewegungsflachen. Aus ihrer Darstellung leitet sich kein Anspruch auf Lieferung und Einbau ab. Dasselbe
gilt auch fir zusatzlich gestalterische Elemente, wie z.B. Pergolen, Pflanztroge, Einbauschranke, usw.

In diesen Fallen gilt die Baubeschreibung vor den Bauplanen.

Das Betreten der Baustelle geschieht bis zur Abnahme auf eigene Gefahr.

Der Einzug ist ab dem Tage der Bezugsfreigabe méglich, ein Ubergabeprotokoll wird erstellt.

Der Festpreis beinhaltet ausschlieBlich die in dieser Baubeschreibung aufgefiihrten Leistungen.

Eigenleistungen sind nach Absprache mit dem Verkaufer moglich, der Wert der erbrachten Leistungen

wird in Anrechnung gebracht.

---- Ende der Baubeschreibung ---
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